
Zmluva 
° najme nebyto"ych priestorov 

evidovami pod c.: 365/2014/SMMlMP 
Variabilny symbol c. 36514 

medzi 

Zmluvne strany: 

Mesto Liptovskj' Mikulas, 
Zastupene: MUDr. Alexander Slafkovsky, primlitor mesta 
Sidlo: 031 42 LiptovskY Mikulas, Sturova 1989/41 
leo: 00315524 
DIe: 202 103 1111 
C. uctu: SK 13 56000000001600442042 
Id'alej len "prenajimatel'l 

a 

Centrum Dianetiky a Scientologie LiptovskY Mikulas, Namestie osloboditel'ov c. 1,031 
01 LiptovsIcy Mikulas, zasrupenie: Marian T6th, predseda vykonnej rady obCianskeho 
zdruzenia 

leo: 42 053 960 
DIe: 2022263364 
/ "d'alej len mijomca .,/ 

Bankove spojenie : 
C. uctu: 

uzatvaraju podl'a paragrafu 6 Zakona C. 116/1 ~)90 Z. z. " v zneni zmien a doplnkov" 0 m'tjrne 
a podmijrne nebytovych priestorov tuto zrnluvu . 

I. 

1. Prenajimatel' dava do uzivania najomcovi nebytove priestory : 

- prevadzkove priestory : 

I prizemie miestnost' C. 10, III 

Spolu prevadzkove priestory v objekte 
CDaS rna z toho v uzivani 

ostatne priestory Ichodby, WC/: 

Spolu ostatne priestory v objekte : 
CDaS rna z toho v liZfvani 

nachadzajuce sa v objekte : 

o vymere: 

2.364,J3 rn2 
1,94 % 

o ~imere: 

90L'·,25 rn2 
. ,94% 

45,90 m2 

17,54 rn2 
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na Namesti osloboditel'ov C. 1, C. s. 61, parc. c. 211 v Liptovskom Mikulasi 
o celkovej vymere : 63,44 m2, d'alej len" ncbytove priestory ., 

Nebytove priestory su pre Mesto Liptovskj Mikultii ako vlastnika zapisane pre kat. 
uzemie Liptovskj Mikultis na liste vlastnic.tva 4401, v KN vedenom Sprtivou katastra 
Liptovskj Mikultis 

II. 

] . Najomca bude uvedene nebytove priestory uZlvat' za ucelom : 

- zriadenie kancelarie 

2. Uhrada za najom bola dohodou zmluvnych stran dojednana vo vyske za rok nasledovne : 

prevadzkove pries tory 
ostatne priestory 

spolu 
Spolu uhrada za n<3jom za rok: 
Uhrada za najom za mesiac y EUR 

45,90m2 
17,54 m2 

63,44m2 

35,25 EUR/m2/rok 
6,31 EUR/m2/rok 

3. Za sluzby spojene s uzivanim nebytoyYch priestorov bude mijomca hradit' nasledovne sphitky: 

za 
EUR 

mesiac 

elektricka energia 20,17 EUR 

vodne,stocne,odvod zraz.vOd 5,05 EUR 

teplo na UK 80,68 EUR 

upratovanie 19,05 EUR 

uhrada za najom 144,06 EUR 

uhrada za najom+sluzby spolu v EUR: 269,01 EUR 

1617,98EUR 
110,68 EUR 

1728,66EUR 
144,06EUR 

Uhrada za podnajom nebytovYch priestorov a preddavkov za sluzby spojene s uzivanim 
nebytovYch priestorov je splatna do 5. dna prislusneho mesiaca vo vYske uvedenej 
v splatkovom kalendari, ktory je neoddelitel'llou sucast'ou tejto zmluvy . 

Konstantny symbol: 0308 
Variabilny symbol: 36514 
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Nedoplatky, alebo preplatky vyuctovania splatok a skutocnych ncikladov na zaklade 
dodavatel'skych faktUr su splatne do 15 dni odo dna dorucenia vyuctovania. 

V pripade, Ze mijomca nezaplati Uhradu za najom nebytovych priestorov a sluzby spojene 
s uzivanim nebytovych priestorov, zmluvne strany sa dohodli, ze mijomca uhradi zmluvnu 
pokutu vo vYske 66,- EUR za kaZdy, aj zacaty mesiac omeskania. 

4. Prenajimatel' sa zavazuje najomcovi zabezpt~cit' dodavku tepla na ustredne vykurovanie 
pre prevadzku v zmysle stanovenych teclmickych noriem, platnych zcikonov a cenovych 
rymerov URSO. 
Dodavka tepla sa pre prenajaty priestor realizuje z plynovej kotolne, umiestnenej priamo 
v objekte na Namesti osloboditel'ov C. 1 v Liptovskom Mikulasi. 
Prenajimatel' vypocita najomcovi vysku mesacnych preddavkov za dodcivku tepla, pricom 
bude vychcidzat' zo skutocnych ncikladov uctovanych za predchadzajuce obdobie 
a predpokladanych ncikladov za nasledujuci rok. 
Prenajimatel' je opnivneny menit' vYsku rnesacnych preddavkov ak je na to dovod vyplyvajuci 
zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu 
poskytovanych slliZieb, alebo po vzajomnej dohode. 
Teplo sa rozpocita na jednotlive prevadzky podl'a vel'kosti prenajatej plochy prevadzkovYch 
priestorov pomerorn k celkovej vykurovanej pIoche prevadzkovYch priestorov objektu za 
predpokladu plnej obsadenosti vsetkych priestorov. Z dovodu ternperovania neobsadenych 
priestorov, plocha tychto bude prenasobena koeficientom 0,4. 
Pre vyUctovanie dodavok tepla sa uVafuje plocha prevadzkovYch priestorov 45,90 m2, 
z celkovej plochy prevadzkovYch priestorov objektu: 2364,33 m2 • Celkova vykurovana 
plocha prevadzkovYch priestorov je 2354,83 m2 za predpokladu plnej obsadenosti vsetkych 
priestorov. 
Najornca berie na vedornie, ze nebytove priestOlY v najrne su vykurovane v ramci sustavy 
centralneho vykurovania a preto bude tento sysMm respektovat'. 

5. Pri rocnom vyUctovani elektrickej energie vychadza prenajimatel' zo skutocnych ncikladov 
na zciklade fakrur za sledovane obdobie a naslednom rOzUctovanl vsetkym liZivatel'orn v 
objekte podl'a prenajatej alebo vypozicanej plochy nebytovych priestorov. Prevcidzkove 
priestory, ktore su vyliZivane napr. ako : umiestnenie vYstavneho rnobiliaru, uskladnenie 
knifueho fondu a pod., kde sa najomnici zdrfuj(l sporadicky, sa prenasobia koeficientorn 0,3 
pri vyUctovani spotreby za e1ektricku energiu. 

6. Pri rocnom vyUctovani vody vychadza prenajimatel' zo skutocnych ncikladov na zciklade 
faktur za sledovane obdobie a naslednorn rozuctovani vsetkym uzivatel'orn objektu podl'a 
poctu osob nahlasenych liZivatel'mi. Najornca m zaroven bude podiel'at' na Uhrade ncikladov 
spojenych s odvadzanlm zrazkovej vody do \erejnej kanalizacie a to alikvotne podl'a 
prenajatej podlahovej plochy. 

7. Pri rocnom vyUctovani sluzby za upratovani<~ spolocnych nebytovych priestorov vychadza 
prenajimatel' zo skutocnych nakladov na upratovallie objektu na zciklade fakrur za sledovane 
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obdobie a mislednom rozuetovani vsetkych uzivatel'om objektu podl'a prenajatej aleqo 
vypozieanej podlahovej plochy. 

8. V zmysle Vseobecne zavazneho nariadenia Mesta Liptovsky Mikulas 0 miestnych 
poplat~och je najomca povinny ohlasit' vznik platobnej povinnosti za zber a prepravu odpadu 
l1a MsU Liptovsky Mikulas. Zberne nadoby na odpad zabezpeeuje najomca. 

Rozllctovanie sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov prenajimatel' vykona 
v zmysle platnych predpisov jeden krat roene, najneskorsie do 31.5. buduceho roka za rok 
predchadzajuci. 

Ill. 

1. Najom sa uzatvara na dobu ur~itu od 1.2.2014 - 31.12.2018 

V pripade, ze mijomca plni podmienky dojednane v zmluve a minimalne dva mesiace pred 
uplynutim doby mijmu neoznami prenajimatel'ovi, ze nema zaujme ukoncit' najomnu zmluvu, 
ma prednostne pravno na jej predizenie a bude automaticky predizena zo strany 
prenajimatel'a. 
2.Najomnu zmluvu je mozne zrusit' pred uplynutim dojednanej doby pisomnou dohodou, 
alebo ju vypovedat'. Zmluvu moze vypovedat' ktorakol'vek zo zmluvnych stran bez uvedenia 
dovodu, vypovedmi lehota je obojstranne tri mesiace a zacne plynut' prvym dnom 
kalendameho mesiaca, nasledujuceho po doruceni vypovede. V pripade, ze prenajimatel' 
pristupi k vypovedi z najmu z titulu neplatenia uhrady za najom a sluzby s tym spojene, je 
vypovedna lehota jeden mesiac. 

3. Najomca sa zavazuje, ze najneskor posledny den vypovednej lehoty prenajate priestory 
vyprazdni a vrati prenajimatel'ovi v stave, vakom ich prevzal s prihliadnutim na obvykle 
opotrebenie. 

IV. 
I. Najomca sa zavazuje , ze prenajate priestory bude uzivat' len na dohodnutY ucel. 
2. Najomca je povinny v predmete mijmu zabezpecit' v prenajatych 
priestoroch dodrziavanie bezpecnostnych a protipoziamych povinnosti v zmysle 
platnych pravnych predpisov a STN. 
3. Najomca je povinny bez zbytocneho odkladu oznamit' prenajimatel'ovi potrebu a rozsah 
oprav, ktore by mal prenajimatel' urobit' a umofui mu vykonanie tychto oprav. V opacnom 
pripade zodpoveda najomca za sposobenu skodu, ktora by tymto vznikla. 
4. Najomca je opravneny vykonavat' stavt!bne upravy a ine zmeny v prenechanych 
priestoroch len so suhlasom prenajimatel'a , na vlastne naklady, bez naroku na financnu 
nahradu zo 
strany prenajimatel'a, pri dodrZani ustanoveni Stavebneho wona vratane pripadnej zmeny 
ucelovosti prenajateho priestoru. Ak najomca po suhlase prenajimatel'a vykona a uhradi 
technicke zhodnotenie prenajateho hmotneho majetku, po skonceni najmu prejde hodnota 
rekonstrukcnych prac na vlastnika bezodplatnym prevodom. V pripade prevedenia 
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rekonstrukcnych pnic v prenajatych pricstoroch, mijomca je povinny odovzdat' 
prenajimatel'ovi projektovU dokumentaciu, doklady 0 prevedeni stavebnych pnic a vsetky 
revizne spravy. Nesplnenie tejto podmienky je vypovednYm dovodom zo strany 
prenajimatel'a, pricom vYpovedna lehotaje jeden rnesiac. 
5. Za skody sposobene v prenechanej casti budovy zamestnancami najomcu, ci inymi 
osobami zodpoveda najomca. 
6. V zmysle zakona 116119900 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich 
pravnych predpisov vykonava v prenajatych priestoroch, ktore s6 vylucne uzivane najomcom 
bemu udrzbu najomca na vlastne naklady. 
7. Najomca sa zavazuje, ze pristupi k 1. februaru befueho roka na zmenu vYsky Uhrady za 
najom 0 % zodpovedajuce percenturunej zmene inflacie urcenej Statistickym uradom SR za 
predchadzajuci rok. V pripade zmeny vysky najomneho, nakladov na energie a dohodnute 
sluzby, prismpia zmluvne strany k rokovaniu 0 uprave vYsky najomneho a splatok za sluzby, 
spojene s uzivanim prenajarych nebytovych priestorov. Uprava vYsky tychto platieb sa potom 
vykomi dodatkom k tejto najomnej zmluve. 
V pripade, ze najomca nebude v tychto pripadoch sUhlasit' s upravou odplaty za najom 
a sluZby, zmluvne strany sa pre tento pripad dohodli, ze prenajimatel' moze zmluvu 
vypovedat'. VyPovedna doba je v tomto pripade jeden mesiac a zacne plynut' od prveho dna 
mesiaca, nasledujuceho po doruceni vyPovede. 
8. Zmluvne strany sa dohodli, ze zmeny a doplnky tejto zmluvy budu uskutocnovane jej 
dodatkami. 
9. Najomca je opravneny prenechat' ostatny uZi-v'any nebytovY priestor, alebo jeho cast' inemu 
subjektu, len s predchadzajucim pisomnYm sUhlasom prenajimatel'a. 
10. Zmluvne strany prehlasuju, ze mto zmluvu uzavreli slobodne, vaZne, urCite 
a zrozumitel'ne, na dokaz coho ju vlastnorucne podpisuju. 
11 . Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, pricom dva obdni prenajimatel' ajeden 
najomca. 
12. V d'alSich tychto zmluvne neupravenych "zt'ahoch sa zmluvne strany budu riadit' 
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a Zakona c. 116/1990 Zh. v zneni zmien 
a doplnkov. 
13.Tato zmluvaje platna dnom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a ucinna dnom 
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovon sidle prenajimatel'a. 

V Liptovskom Mikulasi, dna: 31 .03.2014 

·1 IJ. h. /J/1 /? za mijomcu: Rf",,;/ iE v 

Centrum dianetiky a scientol6gie 
L.Mikulas 




