Zmlava
o nijme nebytovych priestorov

evidovand pod &.: 365/2014/SMM/MP
Variabilny symbol &. 36514

medzi
Zmluvné strany:

Mesto Liptovsky Mikulas,
Zastipené: MUDr. Alexander Slafkovsky, primator mesta
Sidlo: 031 42 Liptovsky Mikulas, Starova 1989/41
1CO: 00315524
DIC: 202 103 1111
C. actu: SK 13 5600 0000 0016 0044 2042
/dalej len ,,prenajimatel’/
a

Centrum Dianetiky a Scientolégie Liptovsky Mikulas, Namestie osloboditelov ¢&. 1, 031
01 Liptovsky Mikulas, zastipenie: Maridn Téth, predseda vykonnej rady ob&ianskeho
zdruZenia

ICQ : 42 053 960 Bankové spojenie :

DIC : 2022263364 ¢. udtu :

/ ,,dalej len ndjomca*/

uzatvaraju podl'a paragrafu 6 Zakona &. 116/1990 Z. z. ,, v zneni zmien a doplnkov* o najme
a podndjme nebytovych priestorov tito zmluvu

L
1. Prenajimatel’ diava do uZivania niajomcovi nebytové priestory :
- prevadzkové priestory : 0 vymere : 45,90 m2
/ prizemie miestnost’ §. 10, 11/

Spolu prevadzkové priestory v objekte : 2.364,33 m2

CDaS ma z toho v uZivani 1,94 %

ostatné priestory /chodby, WC/: 0 vvmere : 17.54 m2
Spolu ostatné priestory v objekte : 904,25 m2

CDaS ma z toho v uZivani 1,94 %

nachéadzajice sa v objekte :



2-
na Namesti osloboditelov €. 1, &.s.61, parc. & 2/1 v Liptovskom Mikulasi

o celkovej vymere : 63,44 m2, dalej len ,, nebytové priestory ,,

Nebytové priestory sii pre Mesto Liptovsky Mikulds ako vlastnika zapisané pre kat.
lizemie Liptovsky Mikuld$ na liste vlastnictva 4401, v KN vedenom Sprdvou katastra
Liptovsky Mikulds

1L
1. Néajomca bude uvedené nebytové priestory uzivat’ za ucelom :

- zriadenie kanceldrie

2. Uhrada za nijom bola dohodou zmluvnych stran dojednana vo vyske za rok nasledovne :

prevadzkové priestory 45,90 m2 35,25 EUR/m2/rok 1617,98 EUR

ostatné priestory 17,564 m2 6,31 EUR/m2/rok 110,68 EUR
spolu 63,44 m2

Spolu uhrada za najom za rok: 1728,66 EUR

Uhrada za najom za mesiac v EUR 144,06 EUR

3. Za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov bude najomca hradit’ nasledovné splatky:

z

r:esiac EUR
elektricka energia 20,17 EUR
vodné,stoéné,odvod zraz.vod 5,05 EUR
teplo na UK 80,68 EUR
upratovanie 19,06 EUR
uhrada za najom 144,06 EUR
uhrada za najom+sluzby spolu v EUR: 269,01 EUR

Uhrada za podndjom nebytovych priestorov a preddavkov za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov je splatnd do 5. diia prisluSného mesiaca vo vySke uvedenej
v splatkovom kalendari, ktory je neoddelitePnou sicast'ou tejto zmluvy .

KonStantny symbol : 0308
Variabilny symbol : 36514



B

Nedoplatky, alebo preplatky vyuétovania splatok a skutoénych nakladov na ziklade
dodavatel'skych faktur su splatné do 15 dni odo dfia doruenia vyuétovania.

V pripade, Ze najomca nezaplati uhradu za nijom nebytovych priestorov a sluzby spojené
s uZivanim nebytovych priestorov, zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uhradi zmluvna
pokutu vo vyske 66,- EUR za kaZdy, aj zaGaty mesiac ome3kania.

4. Prenajimatel’ sa zavdzuje najomcovi zabezpe&it dodavku tepla na tstredné vykurovanie
pre prevadzku v zmysle stanovenych technickych noriem, platnych zakonov a cenovych
vymerov URSO.

Dodévka tepla sa pre prenajaty priestor realizuje z plynovej kotolne, umiestnenej priamo
v objekte na Namesti osloboditel'ov €. 1 v Liptovskom Mikulasi.

Prenajimatel’ vypocita ndgjomcovi vy$ku mesaénych preddavkov za dodavku tepla, pricom
bude vychddzat zo skutoénych nakladov ultovanych za predchadzajuce obdobie
a predpokladanych nakladov za nasledujici rok.

Prenajimatel’ je opravneny menit’ vy$ku mesaénych preddavkov ak je na to dévod vyplyvajici
zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu
poskytovanych sluZieb, alebo po vzajomnej dohode.

Teplo sa rozpoéita na jednotlivé prevadzky podla velkosti prenajatej plochy prevadzkovych
priestorov pomerom k celkovej vykurovanej ploche prevadzkovych priestorov objektu za
predpokladu plnej obsadenosti vietkych priestorov. Z dévodu temperovania neobsadenych
priestorov, plocha tychto bude prenasobena koeficientom 0,4.

Pre vyuctovanie dodavok tepla sa uvaZuje plocha prevadzkovych priestorov 45,90 m2,
z celkovej plochy prevadzkovych priestorov objektu: 2364,33 m2 . Celkova vykurovana
plocha prevadzkovych priestorov je 2354,83 m2 za predpokladu plnej obsadenosti vSetkych
priestorov.

Najomca berie na vedomie, Ze nebytové priestory v ndjme st vykurované v ramci sustavy
centralneho vykurovania a preto bude tento systim reSpektovat’.

5. Pri roénom vyuétovani elektrickej energie vychadza prenajimatel’ zo skutoénych nakladov
na zaklade faktir za sledované obdobie a nislednom roziétovani vietkym uZivatel'om v
objekte podl'a prenajatej alebo vypoZi¢anej plochy nebytovych priestorov. Prevadzkové
priestory, ktoré si vyuZivané napr. ako : umiestnenie vystavného mobiliaru, uskladnenie
kniZného fondu a pod., kde sa ngjomnici zdrzuju sporadicky, sa prendsobia koeficientom 0,3
pri vyuétovani spotreby za elektricku energiu.

6. Pri ro¢nom vyuétovani vody vychddza prenajimatel’ zo skuto¢nych nakladov na zdklade
faktur za sledované obdobie a naslednom rozGétovani vietkym uZivatelom objektu podl'a
po&tu 0s6b nahldsenych uZivatelmi. Ndjomca sa zaroveil bude podiel'at’ na ihrade nakladov
spojenych s odvadzanim zrazkovej vody do verejnej kanalizicie a to alikvotne podla
prenajatej podlahovej plochy.

7. Pri roénom vyuétovani sluzby za upratovanic spoloénych nebytovych priestorov vychddza
prenajimatel’ zo skutoénych ndkladov na upratovanie objektu na zaklade faktir za sledované
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obdobie a naslednom rozuétovani vSetkych uZivatelom objektu podla prenajatej alebo
vypozicanej podlahovej plochy.

8. Vzmysle VSeobecne zavidzného nariadenia Mesta Liptovsky Mikula§ o miestnych
poplatkoch je ndjomca povinny ohlésit’ vznik platobnej povinnosti za zber a prepravu odpadu
na MsU Liptovsky Mikula$. Zberné nadoby na odpad zabezpecuje najomca.

Rozuctovanie sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov prenajimatel’ vykona
v zmysle platnych predpisov jeden krat roéne, najneskorsie do 31.5. budiiceho roka za rok
predchadzajici.

IIL.
1. Najom sa uzatviara na dobu uréiti od 1.2.2014 —31.12.2018

V pripade, Ze nijomca plni podmienky dojednané v zmluve a minimalne dva mesiace pred
uplynutim doby najmu neoznami prenajimatel’ovi. Ze nema zaujme ukongit’ ngjomni zmluvu,
méa prednostné pravno na jej predizenie abude automaticky predizena zo strany
prenajimatel’a.

2.Ngjomnu zmluvu je mozné zru$it' pred uplynutim dojednanej doby pisomnou dohodou,
alebo ju vypovedat. Zmluvu méze vypovedat’ ktordkol'vek zo zmluvnych stran bez uvedenia
dovodu, vypovedna lehota je obojstranne tri mesiace azaéne plynat prvym dilom
kalendarneho mesiaca, nasledujiiceho po doruéeni vypovede. V pripade, Ze prenajimatel
pristipi k vypovedi z ngjmu z titulu neplatenia ihrady za najom asluzby stym spojené, je
vypovedna lehota jeden mesiac.

3. N4jomca sa zavizuje, Ze najneskor posledry deri vypovednej lehoty prenajaté priestory
vyprazdni a vrati prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

IV.
1. Najomca sa zavizuje , Ze prenajaté priestory bude uZivat’ len na dohodnuty ucel.
2.Njjomca je povinny v predmete ndjmu zabezpe€it v prenajatych
priestoroch  dodrZiavanie bezpetnostnych a protipoziarnych povinnosti v zmysle
platnych pravnych predpisov a STN.
3. N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu a rozsah
oprav, ktoré by mal prenajimatel’ urobit’ a umozni mu vykonanie tychto oprav. V opatnom
pripade zodpoveda najomca za sposobenu $kodu, ktora by tymto vznikla.
4. Najomca je opravneny vykonavat' stavebné tpravy ainé zmeny v prenechanych
priestoroch len so suhlasom prenajimatela , na vlastné naklady, bez naroku na finan¢nu
nahradu zo
strany prenajimatel’a, pri dodrZani ustanoveni Stavebného zdkona vratane pripadnej zmeny
ucelovosti prenajatého priestoru. Ak ndjomca po siihlase prenajimatela vykona a uhradi
technické zhodnotenie prenajatého hmotného majetku, po skonéeni ndjmu prejde hodnota
rekon$trukénych prac na vlastnika bezodplatnym prevodom. V pripade prevedenia
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rekonstrukénych prac v prenajatych priestoroch, ndjomca je povinny odovzdat
prenajimatel’ovi projektovii dokumentaciu, doklady o prevedeni stavebnych prac a vietky
revizne spravy. Nesplnenie tejto podmienky je vypovednym dovodom zo strany
prenajimatel’a, pric¢om vypovedna lehota je jeden mesiac.

5. Za Skody spdsobené v prenechanej Casti budovy zamestnancami ndjomcu, &i inymi
osobami zodpoveda najomca.

6. V zmysle zédkona 116/1990 o ngjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich
pravnych predpisov vykonava v prenajatych priestoroch, ktoré su vyluéne uzivané njjomcom
beZn1 udrzbu ndjomca na vlastné naklady.

7. Najomca sa zavizuje, Ze pristipi k 1. februaru beZzného roka na zmenu vysky thrady za
najom o % zodpovedajice percentualnej zmene inflacie uréenej Statistickym uradom SR za
predchadzajuci rok. V pripade zmeny vysky najomného, nikladov na energie a dohodnuté
sluzby, pristipia zmluvné strany k rokovaniu o uprave vysky ndgjomného a splatok za sluzby,
spojené s uZivanim prenajatych nebytovych priestorov. Uprava vyky tychto platieb sa potom
vykona dodatkom k tejto ndgjomnej zmluve.

V pripade, Ze ndjomca nebude v tychto pripadoch suhlasit’ s dpravou odplaty za najom
a sluzby, zmluvné strany sa pre tento pripad dohodli, Ze prenajimatel’ méZe zmluvu
vypovedat’. Vypovedna doba je v tomto pripade jeden mesiac a zaéne plynit’ od prvého dita
mesiaca, nasledujuceho po doruéeni vypovede.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny a doplnky tejto zmluvy budi uskutoéiiované jej
dodatkami.

9. Ndjomca je opravneny prenechat’ ostatny uzivany nebytovy priestor, alebo jeho €ast’ inému
subjektu, len s predchadzajlicim pisomnym sithlasom prenajimatel’a.

10.  Zmluvné strany prehlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vaZne, urcite
a zrozumitel'ne, na dékaz ¢oho ju vlastnoruéne podpisujui.

11. Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, pricom dva obdrZi prenajimatel’ ajeden
najomca.

12. V dalsich tychto zmluvne neupravenych vztahoch sa zmluvné strany budu riadit
prislusnymi ustanoveniami Obg&ianskeho zakonnika a Zakona €. 116/1990 Zb. v zneni zmien
a doplnkov.

13.Tato zmluva je platna diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u€¢inna dfiom
nasledujuicim po dni jej zverejnenia na webovora sidle prenajimatela.

V Liptovskom Mikulasi, dita: 31.03.2014

za prenajimatela: za najomcu: // RN 24 ¢
Mesto Liptovsky Mikula§ Centrum dianetiky a scientologie
L.Mikulag
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MUDr. ovsk Marian x{(){h, predseda zdruzenia
primatora mesta






