Mesto Liptovsky Mikula$ na zaklade ustanovenia § 6 zakona SNR & 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, § 10 zakona NR SR &. 150/2013 2.z
o Statnom fonde rozvoja byvania a § 22 zakona NR SR &. 443/2010 Z.z. o dotéciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorgich predpisov vydava pre Gzemie
mesta Liptovsky Mikula$ toto v8eobecne zavazné nariadenie :

Vseobecne zavazné nariadenie
mesta Liptovsky Mikulas
¢. 3/2021/VZN

0 podmienkach pridelovania bytov vo viastnictve mesta Liptovsky Mikulas uréenych na
najom.

. Clanok 1
Uvodné ustanovenia

(1) Toto vSeobecne zavazné nariadenie (dalej len ,VZN") upravuje podmienky evidencie
Ziadosti, pridefovania, najmu najomnych bytov v bytovych domoch vo viastnictve alebo
spoluvlastnictve mesta Liptovsky Mikulas, ktoré boli postavené s podporou $tatu a
z prostriedkov mesta Liptovsky Mikulas.

(2) Byty postavené s podporou zo Statneho fondu rozvoja byvania sa budi vyuzivat na
najom najmenej 30 rokov od nadobudnutia viastnickeho prava a byty postavené
Z prispevkov dotacii na vystavbu najomnych bytov poskytnutych Ministerstvom
dopravy a vystavby Slovenskej republiky sa budu vyuZivat na nadjom najmenej po
dobu 30 rokov.

Clanok 2
Podmienky evidencie Ziadosti o pridelenie bytu

(1) Mesto Liptovsky Mikuiasd (dalej len ,mesto*) zaeviduje Ziadost o pridelenie bytu ako
opodstatnent pri splneni tychto podmienok:
a) Ziadost si poda fyzicka osoba, ktora dovrsila 18 rokov veku a
b) Ziadatefom je osoba, ktorej mesaény prijem, spolu s mesaénym prijmom ostatnych
os6b Zijucich v byte je najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima alebo
c} osoba, ktorej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osdb ZijGcich

v byte je vo vyske $tvornasobku Zivotného minima, ak

1. osoba Zijlica v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o osamelého rodita s nezaopatrenym dietatom,

3. aspoi jedna zos6b Zijucich v byte zabezpeduje zdravotnicku starostlivost,
zabezpecuje socialne a dalSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kulttru
alebo ochranu obyvatelov obce,

d) Ziadatelom je osoba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesaé&ny prijem je najviac vo
vySke Stvornasobku Zivotného minima,
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e) ZzZiadatelom je osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov

1. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia
sudu o neodkladnom opatreni alebo ustavnej starostlivosti,

2. ktorej zanikla nahradna osobna starostlivost, pestunska starostlivost alebo
osobn4 starostlivost poruénika podra osobitného predpisu’, alebo

3. ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi€a na zaklade
neodkladného opatrenia a pred dovienim jej plnoletosti bol podany navrh na
zverenie tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti, pestinskej
starostlivosti alebo na ustanovenie poruénika tejto osobe podlfa osobitneho
predpisu’,

f) Ziadatefom je osoba ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podfla
osobitného predplsu

g) ziadatelom je osoba, ktorej sa poskytuje byvanie podla osobitného zretela,

h) mesto zaeviduje aj Ziadost o pridelenie bytu Ziadatefla, ktorého pruem nesplia
podmienku podfa ods. (1) pism. b), tzn., Ze jeho prijem prevy3uje trojnasobok
Zivotného minima, v pripade, Ze Ziada o pridelenie bytu v Obytnom dome s. &.
1913/113A na Ulici 1. mdja v Liptovskom Mikulasi postavenom bez dotacie
Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky.

(2) Mesaény prijem opravnengj fyzncke] osoby a ostatnych oséb zijucich v byte podfa €l. 2
odseku (1) sa vypoéita z prijmu’ za kalendamy rok predchadzajiceho roku, v ktorom
vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prisludného poltu mesiacov, polas
ktorych sa pruem poberal.

(3) Zivotné minimum podrla &l. 2 odseku (1) sa vypodita ako sucet sum Zivotného minima
pre plnoletu fy2|cku osobu podl’a osobitného predp;su za kazdda plnoletu fyzicka
osobu, ktora Zije vbyte asum Zivotného minima pre nezaopatrené dieta podla
osobitného predpisu® za kazdé zaopatrené neplnoleté dieta a nezaopatrené dieta,
ktoré Zije v byte. Pri vypoéte sa vychadza zo sum Zivotného minima platnych k 31.
decembru kalendarneho predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.

(4) Podmienky ustanovené v odseku (2) sa posudzuji pri uzavierani najomnej zmluvy a
na zmeny podmienok pocéas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

(5) Prislusny referent preskima doruéenu Ziadost o pridelenie bytu v silade
s podmienkami. V pripade chybajacich Gdajov potrebnych k jej posudeniu pisomne
vyzve Ziadatela na ich doplnenie v lehote 30 dni s oznamenim, Ze ak Ziadost nebude
v uvedenej lehote doplnena, bude povazovana za bezpredmetna.

(6) Oznamenie o zaevidovani resp. nezaevidovani Ziadosti o pridelenie bytu podpisuje
primator mesta, alebo nim poverena osoba.

(7) Ziadatel je povinny preukazovat potvrdenim kaZdoroéne najneskér do 31.3.
nasledujuceho kalendarneho roku vysku prijmu. Na tito skuto€nost bude upozorneny
voznameni o zaevidovani zZiadosti. Nesplnenie tejto povinnosti je dbévodom na
vyradenie Ziadosti z evidencie.

(8) Ziadost sa vyradi z evidencie na navrh socidlnej a bytovej komisie pri mestskom
zastupitelstve (dalej len ,SaBK") ak
a) Ziadatel si nespini povinnost podla odseku (7) alebo ak
b) Ziadatel pisomne mestu neodévodni odmietnutie vyZrebovaneho bytu.

(9) Ziadost sa vyradi z evidencie bez suhlasu SaBK, ak o to poziada Ziadatel.

(10) Oznamenie o vyradeni Ziadosti z evidencie podpisuje primator mesta resp. nim

poverena osoba.

(11) Na konanie o zaevidovani, nezaevidovani resp. vyradeni Ziadosti z evidencie

o pridelenie bytu sa nevztahuje zakon o spravnom konani.

2



(1)
(2)

(3)

(4)

()

(6)

{7)

Clanok 3
Postup pridefovania bytov

O prideleni bytu rozhoduje primator mesta na zéklade schvaleného navrhu v SaBK.

Mesto bude prednostne riesit Ziadatelov s trvalym pobytom v Liptovskom Mikulasi. Pri

rozhodovani o prideleni bytu sa skimajl nasledovné kritéria:

a) majetkové pomery Ziadatela a osdb s nim byvajicich (napr. viastnictvo
nehnutelnosti),

b) pravidelny prijem Ziadatela,

c) naliehavost bytovej potreby Ziadatela - skimaji sa sutasné bytové podmienky,
pocet deti a iné skutoénosti podla posudenia SaBK,

d) zdravotné dévody Ziadatela alebo osob s nim byvajlcich,

e) pripadné porusovanie dobrych mravov v mieste bydliska,

f) pri vybere sa zohfladfiuje pocet rodinnych prislu$nikov Ziadatela vzhladom k
velkosti pridelovaného bytu,

g) pridelenie najomného bytu vminulosti resp. viacnasobné odmietnutie
vyZrebovaného bytu,

h) dlZzoba voci mestu.

Mesto moze pridelit byt z dévodov hodnych osobitného zretela pre Ziadatela — fyzickd

osobu, ktora sa vyznamnym spdsobom alebo v zaujme mesta podiefa na jeho rozvoji

v spoloCenskej, ekonomickej a socialnej oblasti, najmé vzdelavania, kulttry, $portu,

zdravotnictva, obrany, rozvoja priemyslu a iné, pokial Ziadatel svoju &innost vykonava

na Uzemi mesta Liptovsky Mikulas.

Vo vynimognych pripadoch je mozné pridelit byt aj Ziadatelovi - najomcovi vyluéne

mestskeho bytu - a to podla potreby vacsi, mensi, vhodnej$i zo zdravotnych alebo

inych zavaZnych dbvodov na zaklade odporu¢enia SaBK za podmienky, Ze Ziadatel

odovzda doteraz uZivany byt mestu pisomnou dohodou podfa § 710 ods. 1

Obcianskeho zakonnika, v zmysle &l. I1l. bod. 2.3 najomnej zmluvy.

Ak SaBK navrhne primatorovi mesta viac Ziadosti ako je poéet bytov na pridelenie,

mdZe primator mesta rozhodnut o vybere Ziadatelov o byt uskuto&nenim Zrebovania

za pritomnosti élenov SaBK a navrhnutych Ziadateflov.

Pre zabezpedenie Uhrad najomného a sluZieb spojenych s uZivanim bytu, ako i Ghrad

za pripadné poskodenie bytu, mdze mesto poZadovat od najomcu finanéni zabezpeku

maximalne Sestmesacného najomného ustanoveného podfa osobitného predpisu.

Lehota na zloZenie finanénej zabezpeky n&jomcom nebude dlhia ako 30

kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy resp. pred prevzatim bytu.

Zabezpeky budu vlioZené na samostatny Ucet, na tento ugel zriadeny a spravovat ho

bude mesto. Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je mesto povinné uZ vloZenu

finan&nu zabezpeku bezodkladne vratit. Blizsie podmienky hospodarenia a nakladania

s finanCnou zabezpekou si zadefinované v smernici primatora mesta Liptovsky

Mikulas Smernica &. 28/2015/INO, ktorou sa uréuju zasady hospodarenia a nakladania

s finanénou zabezpekou na najomné byty.

Ak Ziadatel o pridelenie bytu byt vyZrebuje, je povinny do 7 pracovnych dni od

prevzatia oznamenia o prideleni bytu uzavriet zmluvu o najme bytu. V pripade, ak

Ziadatel neuzavrie najomnd zmluvu v stanovenom termine, pravo na uzatvorenie

najomnej zmluvy k bytu zanikd. V pripade odmietnutia vyZrebovaného bytu je Ziadatel

povinny pisomne mestu odévodnit odmietnutie vyZrebovaného bytu.



Clanok 4

Najom bytov postavenych z dotacii obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov

(N

(2)

(3)

(4)

()

(6)
(7)

(8)

Mesto uzavretie najomni zmiuvu k bytu vzmysle § 12 odsek 1 az 3 zdkona
&. 443/2010 Z. z. v platnom zneni, s najomcom, ktory spifia podmienky uvedené
v &lanku 2 odsek (1) tohto VZN,
Mesto v najomnej zmluve upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o
najme najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v § 12
odsek 4 zakona &. 443/2010 Z. z. v platnom zneni, s vynimkou osdb podfla &l. 3,
odseku (3) tohto VZN.
Doba najmu dohodnuta pri uzavreti prvej najomnej zmluvy mdZe byt najviac 6
mesiacov, pri prvom opakovanom uzavreti najomnej zmluvy najviac 12 mesiacov a pri
dalSom opakovanom uzavreti méze byt najviac 3 roky. Ak najomcom je osoba so
zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 2 zakona €. 443/2010 Z. z. v platnom
zneni (dalej len v prilohe & 2), ktorému sa prenajima najomny byt, ktory spliia
podmienky ustanovené osobitnym predpisom* pre uZivanie bytu, doba najmu v tomto
pripade moéZe byt najviac desat rokov alebo ak naomcom je osoba Zijuca
v byte, ktore] sa poskytuje bytova nahrada podla § 22 ods. 3 pism. e) zakona
€. 443/2010 Z.z. vplatnom zneni, ktorej sa prenajima najomny byt, doba namu
v tomto pripade méze byt najviac desat rokov. Ak najomca pri Ziadosti o opakované
uzavretie najomnej zmluvy kbytu predlozi doklady o mesa&nom prijme, spolu
s mesatnym prijmom ostatnych oséb Zijucich v byte, ktoré sit k 31.12. kalendarneho
roka predchadzajlceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu vy&3ie ako
stvornasobok Zivotného minima, a to pri opravnenych osobach podla &l. 2, odseku (1)
pism. b), tohto VZN avy38ie ako patnasobok Zivotného minima pri opravnenych
osobéch podla ¢l. 2 odseku (1) pism. ¢) a d) mesto s ndjomcom uzavrie zmluvu
o najme bytu maximalne na obdobie 1 roka, bez moznosti opakovaného najmu bytu.
Najomnli zmluvu na uZivanie najomného bytu, ktory spifia podmienky ustanovené
osobitnym predpisom? pre uZivanie bytu mesto uzavrie len s fyzickou osobou, Zijucou
v byte, ktorej &lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2
zakona &. 443/2010 Z. z. v platnom zneni a ak nema Ziadost o pridelenie bytu od
takejto osoby, méZe uzavriet najomni zmluvu na takyto byt aj sinym vybranym
Ziadatefom — fyzickou osobou, uvedenou v § 22 ods. 3 zakona & 443/2010 Z. z
v platnom zneni a to vZdy na dobu, ktora neprevysi jeden rok. Ak o uzavretie najomnej
zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zdkona €. 443/2010 Z. z.
v platnom zneni, méze mesto uzavrief najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou
najviac na jeden rok.
Na osoby, ktorym sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych osobitného zretefa sa
nebudu vztahovat lehoty pri uzavreti prvej ndjomnej zmluvy najviac 6 mesiacov, pri
prvom opakovanom uzavreti najomnej zmluvy 12 mesiacov, pri dalSom opakovanom
uzavreti najviac 3 roky. Mesto uzavrie najomnl zmluvu na dobu uréitl — najviac tri
roky, bez moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy. Fyzickym osobam
uvedenych v ¢.3 odsek (3), méze mesto prenajat najviac 20 % z poltu podporenych
najomnych bytov vo svojom vlastnictve.
Pri zaniku najmu dohodnutého na urdity €as nema najomca prave na bytova nahradu.
V sQvislosti s uzatvorenim najomnej zmluvy nebude mesto od najomcu poZadovat
finanéné pinenia, ktoré priamo nesdvisia s uzivanim bytu.
Mesto premietne do najomnej zmluvy zavazok, ze najomca a osoby, ktoré najomny byt
uZivajo na zaklade najomnej zmluvy, umoZnia vstup do najomneho bytu
zamestnancom ministerstva, prislusného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom
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vykonu kontroly technického stavu bytu, ako aj za G&elom kontroly opravneného
uZivania bytu osobami v zmysle uzavretej najomnej zmiuvy.

(9) Podiel bytov prenajatych fyzickym osobam uvedenym v &lanku 2 odsek (1) pism. c)
bod 3. tohto VZN méZe byt maximaine 10 % z celkového poétu obstaravanych
najomnych bytov; ak sa obstarava menej ako desat najomnych bytov, prenajme sa
najviac jeden najomny byt.

(10) Mesto je povinné pred uzavretim najomnej zmluvy umoZnit najomcovi obhliadku
najomného bytu.

Clanok 5
Najom bytov v Obytnom dome s. &. 1913/113A na Ulici 1. méaja
v Liptovskom Mikulasi

(1) Mesto da suhlas na uzavretie najomnej zmluvy k bytu nachadzajicom sa v Obytnom
dome s. €. 1913/113A na Ulici 1. maja v Liptovskom Mikulasi s najomcom, ktorym
mbZe byt fyzickd osoba, ktorej mesa&ny prijem a mesacny prijem os6b s fiou
byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podia zakona o Zivotnom minime
v platnom zneni, mdze prevySovat trojnasobok Zivotného minima.

(2) Doba najmu dohodnutd pri uzavreti prvej najomnej zmluvy mézZze byt najviac 6
mesiacov, pri prvom opakovanom uzavretl najomnej zmluvy najviac 12 mesiacov a pri
dalsom opakovanom uzavreti méze byt najviac 3 roky.

(3) Mesto uzavrie s najomcom najomnu zmluvu na uZivanie bytu, ktory splfia podmienky
ustanovené osobitnym predpisom pre uZivanie bytu osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu, len ob&anom so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &.
2 a ak nema Ziadost o pridelenie bytu od takejto osoby, uzavrie najomna zmluvu na
takyto byt aj s inym vybranym Ziadatelom, a to vZdy na dobu, ktora neprevys$i jeden
rok.

(4) Najomca mé& pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy k bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v zmluve o najme bytu, priom mesaény prijem najomcu spolu
s mesacnym prijmom ostatnych oséb Zijlucich v byte posudzovany podla zakona
o Zivotnom minime v platnom zneni, méze byt vy$§i ako &tvornasobok Zivotného
minima.

(5) O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy mesto informuje najomcu
minimaine 3 mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia najmu najomného bytu.

(6) Pri zaniku najmu dohodnutého na urcity éas, nema najomca pravo na bytovu nahradu.

Clanok 6
Povinnosti mesta ako vlastnika bytov

(1) Mesto ako vlastnik bytov je povinné:

a) uzatvarat s najomcom najomni zmluvu, ktorll podpisuje primator mesta alebo nim
poverena 0soba,

b) informovat najomcov o moznosti opakovaného najmu bytu minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu,

c) uzatvarat s najomcami opakovane najomné zmluvy k bytu v zmysle &lanku 4, 5a 7,
tohto VZN v zmysle § 12 odsek 4 zakona &. 443/2010 Z. z. v plathom zneni a pri
dodrZani podmienok uvedenych v zmluve o najme bytu,
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d) bezodkladne zabezpecit vypratanie bytu, ak najomcovi skondila doba najmu a
u najomcu je evidovana pohladavka vzniknuta za najomné asluzby spojené
s uZivanim bytu, alebo v pripade protipravneho obsadenia bytu cudzimi osobami.

Clanok 7
Osobitné ustanovenie

Ustanovenia ¢lankov 1 - 5 sa primerane pouZiju aj v pripadoch pridelenia bytu a uzavretia
najomnej zmluvy k bytom vo vlastnictve mesta Liptovsky Mikuld$ postavenych do a
vratane roku 2001 bez dotacii Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky.
Mesto uzavrie najomn( zmluvu k bytu s najomcom, ktorym mdZe byt fyzickd osoba,
ktorej mesacény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijucich v byte mdze
prevySovat tvornasobok Zivotného minima.

Clanok 8
Zrusovacie ustanovenia
Tymto VZN sa zruSuje VSeobecne zavazné nariadenie &.3/2018/VZN o podmienkach
pridelovania bytov vo vlastnictve mesta Liptovsky Mikulas uréenych na najom.
Clanok 9
Zaverecné ustanovenia

(1) Mestské zastupitelstvo v Liptovskom Mikula8i sa uznieslo na tomto VZN dna
16. 06. 2021

(2) Toto VZN nadobuda platnost diiom vyvesenia na Uradnej tabuli a udinnost patnastym
diiom od jeho vyvesenia na Gradnej tabuli mesta Liptovsky Mikulas.

&

o
(#
Ing. Jan Bichag, PhD.

primator mesta

-7 -07- 201

Toto v8eoh. zav. nariadenic je Gcinne diom ........ s
22 -06- 201

V Lipt. Mikuladi dia: ............f. s E ............... N

Podpis primatora mes!a: ........



