VZN ¢. 5/2001/VZN O podmienkach pridelovania bytov uréenych na najom
pre obyvatelov mesta v bytovych domoch obstaranych z verejnych prostriedkov

<aplné znenie>

VSeobecne zavazné nariadenie
mesta Liptovsky Mikulas
¢. 5/2001/VZN

v zneni VZN €. 2/2005 zo diia 28.4.2005 (ac¢innost’ od 16.5.2005)

v zneni VZN €. 1/2007 zo dna 8.3.2007 (ucinnost’ od 26.3.2007)

v zneni VZN €. 1/2009 zo dria 23.1.2009 (ac¢innost’ od 10.2.2009)

v zneni VZN €. 16/2009 zo dna 10.12.2009 (u¢innost’ od 25.12.2009)
v zneni VZN €. 3/2010 zo diia 17.6.2010 (ucinnost’ od 2.7.2010)

v zneni VZN €. 2/2011 zo dna 10.2.2011 (G€innost’ od 27.2.2011)

Mesto Liptovsky Mikula$ na zaklade ustanovenia § 6 zakona SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § 10 ods. 2 pism. b) zakona NR SR ¢.
607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov vydava pre Uzemie
mesta Liptovsky Mikula$ toto vSeobecne zavazné nariadenie

O podmienkach pridelovania bytov vo vlastnictve mesta Liptovsky Mikula$ uréenych na najom v
bytovych domoch postavenych s podporou S$tatu, bytov Obytnom dome s.¢. 1913/113A na
Ulici 1. maja v Liptovskom Mikulasi, ostatnych bytov vo vlastnictve mesta Liptovsky Mikulas a
povinnosti prenajimatefla bytov vo vlastnictve mesta Liptovsky Mikulas

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1) Toto vSeobecne zavazné nariadenie upravuje podmienky evidencie Ziadosti, pridelovania,
najmu a spravy najomnych bytov v bytovych domoch vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve
mesta Liptovsky Mikula$§, ktoré boli postavené s podporou Statu a z prostriedkov mesta
Liptovsky Mikulas.

2) Bytovy podnik Liptovsky Mikula$, a.s. (dalej len prenajimatel na zaklade mandatnej zmluvy),
zabezpeCuje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov a rieSi vSetky pravne vztahy
vyplyvajuce z najmu bytov podla prisluSnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika.

3) Vlastnik bytov (dalej len mesto) vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie bytov, vydava suhlas k
najmu bytov, vyjadruje sa k vzajomnej dohode najomcov o vymene bytov a k prenechaniu
bytu alebo jeho €asti do podnajmu.

4) Byty postavené s podporou zo Statneho fondu rozvoja byvania sa budl vyuZivat na najom
najmenej 30 rokov od vydania kolaudacného rozhodnutia a byty postavené z prispevkov na
vystavbu najomnych bytov poskytnutych Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky sa budu vyuzivat na najom trvalo, resp. najmenej po dobu 30 rokov.

Clanok 2
Podmienky, za ktorych sa zaeviduje ziadost’ o pridelenie bytu

1) Mesto zaeviduje ziadost o pridelenie bytu ako opodstatnenu pri spineni tychto podmienok:
a) ziadost si poda fyzicka osoba, ktora dovfsila 18 rokov veku a
b) Ziadatefom je osoba Zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo
vySke trojnasobku Zivotného minima alebo
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c) osoba zijuca v domacnosti s mesadnym prijmom domacnosti najviac vo vySke
Stvornasobku zivotného minima, ak

1. ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide o domacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,
3. aspon jeden z Clenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost,

vzdelavanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatelov obce.
d) Ziadatelom je osoba, ktorej zanikla Ustavna starostlivost, ndhradna osobna starostlivost,
pestunska starostlivost alebo osobitna starostlivost poruénika podla osobitného

predpisu1, ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

e) Ziadatelom je osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt
vydany podra osobitného predpisu’.

f)  Mesto zaeviduje aj Ziadost o pridelenie bytu Ziadatela, ktorého prijem nespina
podmienku podfa pism. b), t. z. , Ze jeho prijem prevySuje trojnasobok Zivotného
minima, v pripade, Zze ziada o pridelenie bytu Obytnom dome s.¢. 1913/113A na
Ulici 1. maja v Liptovskom Mikulasi postavenom bez dotacii Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja Slovenskej republiky.

Pri zistovani prijmov podfa odseku 3 sa postupuje podfa osobitného predpisu3. Mesacny

prijem sa vypo&ita z prijmu® za kalendamy rok predchadzajici roku, v ktorom vznikol

najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
poberal.

Zivotné minimum domacnosti sa vypodita zo sum Zivotného minima ¢&lenov domé&cnosti

platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom

bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 2 sa posudzuju pri uzavierani najomnej zmluvy a na zmeny

podmienok poc¢as platnosti ngjomnej zmluvy sa neprihliada.

PrisluSny referent preskiuma doru€enu ziadost’ o pridelenie bytu v sulade s podmienkami. V

pripade chybajucich udajov potrebnych k jej posudeniu pisomne vyzve ziadatela na ich

doplnenie v lehote 30 dni s oznamenim, Ze ak Ziadost nebude v uvedenej lehote doplnena,
bude povazovana za bezpredmetnu;

Referent Ziadost s podkladmi postupi primatorovi mesta, ktory podpisuje oznamenie o

zaevidovani resp. nezaevidovani ziadosti, alebo nim povereny zamestnanec

Ziadatel je povinny preukazovat potvrdenim kazdoro&ne najneskdr do 31.3. nasledujuceho

kalendarneho roku vySku prijmu podlfa ods. 1 pism. b), c) af). Na tuto skuto¢nost bude

upozorneny v oznameni o zaevidovani ziadosti. Nesplnenie tejto povinnosti je dévodom na
vyradenie Ziadosti z evidencie.

Ziadost sa vyradi z evidencie po posudeni primatorom mesta resp. na navrh Socidlnej a

bytovej komisii pri mestskom zastupitel'stve ak

a) ju ziadatel zoberie spat,

b) mesacny prijem Ziadatela, evidovaného o pridelenie bytu postaveného z dotacii na
rozvoj byvania, Zijuceho v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti, ktory presiahne
sumu stanovenu podla ods. 1 pism. b) a ani na vyzvu nepoziada o pridelenie bytu v
Obytnom dome s. €. 1913/113A na Ulici 1. méja v Liptovskom Mikulasi,

c) mesacCny prijem Ziadatela, evidovaného o pridelenie bytu v Obythom dome s. C.
1913/113A na Ulici 1. maja v Liptovskom Mikulasi, a oséb s fiou byvajucich nedosiahne
sumu stanovenu podla ods. 1 pism. f),

d) Ziadatel si nesplni povinnost podfa €l. 2 ods. 7 alebo

e) ziadatel bez vazneho dévodu odmietne prideleny byt.

Oznamenie o vyradeni ziadosti z evidencie podpisuje primator mesta resp. nim povereny
zamestnanec.

1) § 45 az 59 zakona ¢&. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni
2) Napr. zékon ¢&. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v platnom zneni

3) § 3 zékona ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov

4) § 4 zdkona ¢. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov
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Na konanie o zaevidovani, nezaevidovani resp. vyradeni zZiadosti z evidencie o pridelenie bytu
sa nevztahuje zakon o spravnom konani ani kancelarsky poriadok mesta.

Clanok 3
Postup pridelovania bytov

O prideleni bytu rozhoduje primator mesta na zaklade schvaleného navrhu v Socialnej a

bytovej komisii pri mestskom zastupitelstve (dalej len SaBK).

Mesto Liptovsky Mikulas bude prednostne rieSit Ziadatelov s trvalym pobytom v Liptovskom

Mikulasi. Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skiumaju nasledovné kritéria:

a) majetkové pomery Ziadatela a oséb s nim byvajucich ( napr. vlastnictvo nehnutelnosti,
osobného automobilu ),

b) naliehavost bytovej potreby Ziadatela - skumaju sa su€asné bytové podmienky, pocet
deti a iné skutoCnosti podla posudenia SaBK,

c) zdravotné dévody Ziadatela alebo oséb s nim byvajucich,

d) pripadné porusovanie dobrych mravov v mieste bydliska,

e) datum podania ziadosti,

f)  pri vybere sa zohladfiuje pocet rodinnych prislusnikov ziadatela vzhladom k velkosti
pridelovaného bytu,

g) pridelenie najomného bytu v minulosti,

h) dlZzoba vo&i mestu Liptovsky Mikulas.

Vo vynimo¢nych pripadoch je mozné pridelit byt aj Zziadatefovi - najomcovi vyluéne

mestského bytu - a to podla potreby vacsi, mensi, vhodnejSi zo zdravotnych alebo inych

zavaznych dévodov na zaklade odporu€enia SaBK za podmienky, Ze Ziadatel odovzda

doteraz uzivany byt prenajimatelovi (pisomnou dohodou podla § 710 ods. 1 Obcianskeho

zakonnika) do piatich dni od prevzatia prideleného druhého bytu.

Ak SaBK navrhne primatorovi mesta viac ziadosti ako je pocCet bytov na pridelenie, méze

primator mesta rozhodnut o vybere Ziadatelov o byt uskuto€nenim Zrebovania za pritomnosti

¢lenov SaBK a navrhnutych ziadatelov.

Pre zabezpeCenie uhrad najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu, ako iuhrad za

pripadné poSkodenie bytu, méze mesto pozadovat od najomcu finanénu zabezpeku vo

vy8ke najviac Siestich mesacnych splatok najomného. Lehota na zloZenie finanénej

zabezpeky najomcom nebude dlhdia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomne;j

zmluvy. Zabezpeky budu vloZzené na samostatny ucet, na tento ucel zriadeny a spravovat

ho bude prenajimatel. Ak nedéjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je prenajimatel povinny uz

vloZenu finanénu zabezpeku bezodkladne vratit.

Suhlas na uzavretie ngjomnej zmluvy k bytu podpisuje primator mesta.

Clanok 4
Najom bytov postavenych z dotacii obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov

Mesto da suhlas na uzavretie najomnej zmluvy k bytu s prenajimatefom ( dalej len suhlas )
najomcovi, ktory spifia podmienky uvedené v Clanku 2 odsek 1),

suhlas da mesto ngjomcovi na dobu, ktora neprevysi tri roky s vynimkou, ak najomcom je
obCan so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zdkona €. 443/2010 Z. z. v platnom
zneni (dalej len v prilohe €. 2), u ktorého doba najmu neprevysi desat rokov,

suhlas na uzavretie najomnej zmluvy na uzivanie bytu, ktory spifia podmienky ustanovené
osobitnym predpisom pre uzivanie bytu da mesto fyzickej osobe, ktora Zije v domacnosti,
ktorej clenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 a ak nema Ziadost
o pridelenie bytu od takejto osoby, da suhlas na takyto byt aj s inym vybranym ziadatelom —



4)

5)

7)

9)

2)
3)

5)

VZN ¢. 5/2001/VZN O podmienkach pridelovania bytov uréenych na najom
pre obyvatelov mesta v bytovych domoch obstaranych z verejnych prostriedkov

fyzickou osobou, uvedenou v § 22 ods. 3 zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v plathom zneni, a to vzdy, na dobu, ktora neprevysi jeden rok.
Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zakona ¢C.
443/2010 Z. z. v platnom zneni, méze dat mesto suhlas na uzavretie najomnej zmluvy aj inej
fyzickej osobe najviac na jeden rok,

prenajimatel s najomcom uzavrie najomnu zmluvu v zmysle ustanovenia § 12 odsek (1) az
(3) zdkona €. 443/2010 Z. z. v platnom zneni. V ngjomnej zmluve upravi prdvo najomcu na
opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych
v ngjomnej zmluve av § 12 odsek (4) zakona €. 443/2010 Z. z. v platnom zneni,

pri zaniku najmu dohodnutého na urcity ¢as nema najomca pravo na bytovu nahradu,

v suvislosti s uzatvorenim najomnej zmluvy nebude prenajimatel od najomcu pozadovat
finan€né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim bytu,

prenajimatel premietne do najomnej zmluvy zavazok, Zze najomca umozni vstup do bytu
zamestnancom ministerstva, prisluSného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu,

podiel bytov prenajatych fyzickym osobam uvedenym v ¢lanku 2 odsek (1) pismeno c) bod
3. mdze byt maximalne 10 % z celkového poctu obstaravanych najomnych bytov ; ak sa
obstarava menej ako desat najomnych bytov, prenajme sa najviac jeden najomny byt,
prenajimatel na zaklade mandatnej zmluvy je povinny pred uzavretim najomnej zmluvy
umoznit’ najomcovi prehliadku najomného bytu.

Clanok 5
Najom bytov v Obytnom dome s. ¢. 1913/113A na Ulici 1. maja v Liptovskom Mikulasi

Mesto da suhlas na uzavretie najomnej zmluvy k bytu nachadzajucom sa v Obytnom dome s.
¢. 1913/113A na Ulici 1. maja v Liptovskom Mikula$i s prenajimatelom (dalej len suhlas)
najomcovi, ktorym méze byt fyzicka osoba, ktorej mesacny prijem a mesacny prijem oséb s
nou byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla zdkona o Zivothom minime v
platnom zneni, prevySuje trojnasobok Zivotného minima,

suhlas da mesto najomcovi najviac na dobu troch rokov,

suhlas na uzavretie najomnej zmluvy na uzivanie bytu, ktory spifia podmienky ustanovené

osobitnym predpisom pre uzivanie bytu osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, da

mesto len ob&anovi so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 a ak nema Ziadost o

pridelenie bytu od takejto osoby, da suhlas na takyto byt aj s inym vybranym Ziadatelom, a to

vzdy, ktora neprevysi jeden rok,

prenajimatel v zmluve o najme upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie zmluvy o

najme bytu pri dodrZzani podmienok uvedenych v zmluve o najme a najomca bude o0 moznosti

opakovaného najmu bytu informovany minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
ukon&enia najmu bytu. Ak mesto neeviduje Ziadost fyzickej osoby, ktora spifia podmienku
podla ¢€l. 2 ods.1, uzatvori ngjomnu zmluvu s ngjomcom, na zaklade suhlasu vydaného
mestom, ktory nespifia podmienku podla &l. 2 ods. 1, a to na dobu, ktora neprevysi jeden rok,

Ustanovenie ods. 1 sa nepouZzije, ak

a) mesto da suhlas fyzickej osobe, ktora je ob&anom s tazkym zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe €. 2,

b) mesto da suhlas fyzickej osobe, ktora zabezpecluje spolotenské, ekonomické a socialne
potreby mesta, najma Skolské, kulturne, zdravotnicke a bezpecnostné alebo fyzickej
osobe uzivajucej najomny byt vrateny opravnenej osobe podfa osobitnych predpisov,
pricom v8ak podiel takto prenajatych bytov neméze presiahnut 10 % bytov, najmenej
vSak jeden byt alebo

c) mesto da suhlas fyzickej osobe, ktorej ubytovanie suvisi s vytvaranim novych
pracovnych miest v Uzemi a obstaranie bytov suvisi s realizaciou vyznamnej investicie,
pricom v8ak podiel takto prenajatych bytov neméze presiahnut 40 % bytov,
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6) pri zaniku najmu dohodnutého na urcity €as nema najomca pravo na bytovu nahradu.

Clanok 6
Povinnosti prenajimatela bytov vo vlastnictve mesta Liptovsky Mikulas

Prenajimatel bytov vo vlastnictve mesta Liptovsky Mikulas :

a) na zaklade mestom vydaného suhlasu k najmu bytu uzatvara s najomcom najomnu zmluvu,
ktori podpisuje Statutar spravcu bytového fondu, alebo nim povereny zamestnanec,

b) informuje najomcov o moznosti opakovaného najmu bytu minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom ukonc&enia najmu bytu,

c) uzatvara s najomcami opakované najomné zmluvy k bytu v zmysle ¢lanku 4 , 5 a 7, pri
dodrzani podmienok uvedenych v zmluve o najme, v § 12 odsek (4) zakona €. 443/2010 Z. z. v
platnom zneni a domového priadku,

d) bezodkladne zabezpeli vypratanie bytu, ak najomcovi skoncila doba najmu,

e) vypracuva a predkladd mestu stanoviskda z hladiska uhradzania platieb spojenych s
uzivanim bytu, poruSovania dobrych mravov v dome, naruSovania pokojného byvania
ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozovania bezpeénosti, alebo poSkodzovania
prenajatého bytu, jeho prisluSenstva, spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni domu k
Ziadostiam najomcov k opakovanému uzatvoreniu najmu k bytu, k ziadostiam o suhlas k
prihlaseniu sa k trvalému alebo prechodnému pobytu do bytu ako i v ostatnych pripadoch
tykajucich sa uzivania alebo zmeny uzivania bytu vo vlastnictve mesta,

f)pisomne oznamuje mestu uvolnenie bytu, u ktorého zabezpeci, aby bol v stave spésobilom na
jeho dalSie uzivanie,

g) pisomne oznamuje mestu potrebu pridelenia nahradného bytu najomcovi bytu, v ktorom
je potrebné odstranit zavady braniace jeho riadnemu uZivaniu, s uréenim doby nevyhnutnej na
ich odstranenie,

h) bezodkladne pisomne oznamuje mestu : pripady protipravneho obsadenia bytu,
uZivania bytu podnajomcom bez suhlasu mesta, zoznam najomcov, ktorym bola dana
vypoved z najmu k bytu, priebezne informuje mesto o pripadoch a postupe vypratavania bytov.

Clanok 7
Osobitné ustanovenie

Ustanovenia ¢lankov 1 - 5 sa primerane pouziju aj v pripadoch pridelenia bytu a vydania suhlasu
na uzavretie najomnej zmluvy k bytom vo vlastnictve mesta Liptovsky MikuldS postavenych do a
vratane roku 2001 bez dotacii Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky,
pricom mesto da suhlas na uzavretie najomnej zmluvy k bytu s prenajimatefom najomcovi, ktorym
mdze byt fyzicka osoba, ktorej mesacny prijem a mesacny prijem osbéb s fiou byvajucich, ktorych
prijmy sa posudzuju spolo€ne podlfa zakona o Zivotnom minime v platnom zneni, neprevySuje
Stvornasobok zivotného minima.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

1) Mestské zastupitelstvo v Liptovskom MikulaSi sa uznieslo na tomto vSeobecne zavaznom
nariadeni drnia 15.10.2001.

2) VS8eobecne zavazné nariadenie nadobuda platnost dfiom 15.10.2001 a u€innost 5.11.2001.

3) VSeobecne zavazné nariadenie €. 2/2005/VZN nadobudlo u€innost diiom 16.5.2005.

4) VSeobecne zavazné nariadenie €. 1 /2007/VZN nadobudlo u€innost’ diiom 26.3.2007.

5) VSeobecne zavazné nariadenie €. 1 /2009/VZN nadobudlo u€innost driom 10.2.2009.
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6) VSeobecne zavazné nariadenie €. 16 /2009/VZN nadobudlo u€innost driom 25.12.2009.
7) VSeobecne zavazné nariadenie €. 3 /2010/VZN nadobudlo u€innost driom 2.7.2010.

MUDr. Alexander Slafkovsky
primator mesta



