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MESTSKE ZASTUPITELSTVO V LIPTOVSKOM MIKULASI

NAVRH NA UZNESENIE

MESTSKEHO ZASTUPITELSTVA
zo diia 11. 04. 2024 cislo /2024

K bodu: Sprava o vysledku kontroly:
Kontrola prevodov nehnutelného majetku mesta Liptovsky Mikulas, ktorého
v§eobecna hodnota majetku prevysila 20 000 eur

Mestské zastupitelstvo

.  konstatuje, Ze
Mestska rada prerokovala diia 02. 04. 2024 Spravu o vysledku kontroly: Kontrola prevodov nehnutelného
majetku mesta Liptovsky Mikulas, ktorého vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000 eur, ako je

uvedena v prilohe tohto uznesenia a odportc¢a ju MsZ zobrat na vedomie.

ll. berie na vedomie
Spravu o vysledku kontroly:
Kontrola prevodov nehnutefného majetku mesta Liptovsky Mikulas, ktorého vSeobecna hodnota majetku
prevysila 20 000 eur.

Ing. Jan Blcha¢, PhD.
primator mesta

Datum podpisu uznesenia: 2024



MESTO PRE VSETKYCH

i MESTO LIPTOVSKY MIKULAS

; HLAVNA KONTROLORKA
LIPTOVSKY Priloha
MIKULAS
Sprava o vysledku kontroly
I Oznacenie opravnenej osoby:

Mgr. Bibiana Forgacova, hlavna kontrolérka mesta Liptovsky Mikulas (dalej len ,kontroiny organ*)

Il Oznaéenie kontrolovaného subjektu:

mesto Liptovsky Mikulas — Mestsky urad, so sidlom Starova 1989/41, 031 42 Liptovsky Mikulas, ICO:
00 315 524 (dalej len ,kontrolovany subjekt")

[ Oznacenie kontroly podla planu kontroinej ¢innosti:

Kontrola prevodov nehnutelného majetku mesta Liptovsky Mikulas, ktorého véeobecna hodnota majetku

prevysila 20 000 eur

Kontrola bola vykonana na zaklade Planu kontrolnej ¢innosti hlavnej kontrolorky mesta Liptovsky Mikulas
na l. polrok 2024, schvaleného uznesenim Mestského zastupitelstva v Liptovskom Mikulasi zo dna 30.
novembra 2023 &islo 138/2023.

. Ciel kontroly:

Overit, ¢i kontrolovany subjekt za kontrolované obdobie od 01. 01. 2023 do 31. 12. 2023 postupoval pri
prevodoch nehnutelného majetku obce, ktorého vdeobecna hodnota majetku prevysila 20 000 eur
v zmysle zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a dalSich suvisiacich

vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

V zmysle ustanovenia ¢&l. 9 ods. 5 Pravidiel kontrolnej ¢innosti hlavného kontroldra mesta Liptovsky Mikulas

v platnom zneni bola tato sprava vyhotovena v Styroch rovnopisoch.

V Liptovskom Mikulasi dina 28. 02. 2024

~— ¢ A
v 5
Mgr. Bibiana Forgacova

hlavna kontrolorka mesta



Priloha €. 1 k Sprave o vysledku kontroly ¢. 1/2024:

I. Prehlad najdélezitejSich pravnych predpisov suvisiacich s vykonanou kontrolou:

1.

2,

VSeobecne zavazné pravne predpisy:

zakon &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obéiansky
zakonnik“)

zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o majetku obci“)
zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich prepisov (dalej len ,Obchodny
zakonnik®)

vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,vyhlaska o stanoveni vSeobecnej hodnoty

majetku”)

Interné predpisy mesta:

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Liptovsky Mikuid§ v platnom zneni '(dalej len

SZasady")

Il. Predpisy upravujuce procesny postup vykonu kontroly:

1.

2.

Vseobecne zavdzny pravny predpis:

Pravidla kontrolnej &innosti ustanovené zakonom &. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zakon o finanénej
kontrole a audite®)

ustanovenie § 18e zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov (dalej

len ,zakon o obecnom zriadeni*)

Interny predpis mesta:

Pravidla kontroinej innosti hlavného kontroléra mesta Liptovsky Mikula$ v zneni Dodatku &. 1 zo dila 21.

6. 2018, ktoré schvalilo Mestské zastupitelstvo v Liptovskom Mikulasi (dalej len ,MsZ") uznesenim zo diia
21. juna 2018 ¢islo 55/2018 (dalej len ,Pravidla kontrolnej ¢innosti®)

Ucel a predmet kontroly:

V zmysle ustanovenia § 18f ods. 1 pism. i) zakona o obecnom zriadeni, hlavny kontrolér je povinny vykonat' za

predchadzajuci kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutelného majetku obce, ktorého vieobecna hodnota

majetku prevysila 20 000 eur, ato do 60 dni od uplynutia kalendarneho roka. Vysledky tejto kontroly obec

zverejni do 30 dni po predlozeni spravy o vysledkoch kontroly obecnému zastupitelstvu na svojej Uradnej tabuli

a na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené.

1 S ohfadom na novelu zdkona o majetku obci Uu€inni od 01. 11. 2023 a s fiou spojenu Upravu Zdsad sa na ich znenie pre
ucely kontroly prihliada v ¢ase, kedy bol prevod realizovany.



U&elom kontroly bolo overit, & kontrolovany subjekt za kontrolované obdobie od 01. 01. 2023 do 31. 12. 2023
postupoval pri prevodoch nehnutefného majetku obce, ktorého vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000

eur v zmysle zakona o majetku obci a dalSich suvisiacich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

IV. Kontrolné zistenia:

1.

Legislativhy ramec vykonania kontroly:

Novelou zakona o obecnom zriadeni uginnou od 01. 11. 2023 bola medzi ulohy hlavného kontroléra
vyplyvajuce z ustanovenia § 18f zakotvena do ods. 1 pism. i) predmetného ustanovenia zakona doplnena
povinnost vykonania kontroly prevodov nehnutelného majetku obce za predchadzajlci kalendarny rok,
ktorého vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000 eur.

Dévodova sprava k zakonu &. 137/2023 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zakon o majetku obci a zakon o
obecnom zriadeni zavedenie tejto novej povinnosti odévodiiuje netransparentnostou prevodov majetku zo
strany obci a ich nere$pektovanie a nedodrziavanie postupov pri tychto prevodoch spésobmi ustanovenymi
v zakone.

Povinnost vykonania tejto kontroly je zarovef naviazana na zistenie vdeobecnej hodnoty majetku. V zmysle
ustanovenia § 2 ods. g) vyhlasky o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku sa vSeobecnou hodnotou
majetku rozumie vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsej ceny hodnoteného majetku ku diiu ohodnotenia v danom mieste a &ase, ktorti by
tento mal dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaiji, ked kupujuci aj predavajici
buda konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Novela zakona o majetku obci vyrazne upravila povinnost zistovania vieobecnej hodnoty majetku, kedze
do uginnosti novely sa tato povinnost' tykala len prevodov vlastnictva majetku v zmysle ustanovenia § 9a
ods. 1 pism. b) zakona o majetku obci pri dobrovolnej drazbe (povinné zistovanie vdeobecnej hodnoty
majetku vychadzalo z osobitného predpisu) a v zmysle ustanovenia pism. ¢) predmetného ustanovenia
zakona priamym predajom.

V tejto suvislosti je potrebné uviest, Ze okrem zakonom stanovenych spésobov prevodu, pri ktorych bola
povinnost zistovania véeobecnej hodnoty majetku si kontrolovany subjekt roz$iril tito moZnost nad ramec
zakona aj pri prevodoch vlastnictva majetku v zmysle ustanovenia § 9a ods. 1 pism. a) zakona o majetku
obci na zaklade obchodnej verejnej sitaze, a to v ramci VS8eobecnych podmienok obchodnych verejnych
sutazi na prevod vlastnictva majetku mesta Liptovsky Mikula$, ktoré tvoria prilohu &. 1 Zasad. Povinné
zistovanie vieobecnej hodnoty majetku na zaklade obchodnej verejnej sitaze nie je upravené ani po novele
zakona o majetku obci, pricom kontrolovany subjekt tito moznost' ponechal v Zasadach aj po zosuladeni
s novelou, ¢o je z hladiska transparentnosti mozné hodnotit' pozitivne.

Prevody nehnutelného majetku v roku 2023:

Pre Gcely kontroly bola od kontrolovaného subjektu vyziadana evidencia zmlav za rok 2023, z ktorej si
kontrolny organ nasledne vytvoril sumar vietkych prevodov nehnutelného majetku uskutoénenych za

kontrolované obdobie roku 2023.



S ohladom na okolnosti opisané v bode 1., bolo pri kontrole prihliadané nie len na vSeobecnu hodnotu
prevadzaného nehnutelného majetku (kedze nebola pri véetkych prevodoch uréend), ale aj na zostatkovu
hodnotu prevadzaného majetku vedenl v Gétovnictve, minimainu sadzbu za 1 m? pozemku v jednotlivych

zénach stanovenu Zasadami, ako aj samotnd kdpnu cenu.

Zaroven vychadzajuc z § 133 ods. 2 Obcianskeho zakonnika, ktory ustanovuje, Ze ak sa prevadza
nehnutelnd vec na zaklade zmluvy, nadoblda sa vlastnictvo vkladom do katastra nehnutelnosti podla
osobitnych predpisov, ak osobitny zakon neustanovuje inak, je mozné konstatovat, Zze pre ucely kontroly
mozu byt jej predmetom len tie prevody nehnutelného majetku, ktoré boli v kontrolovanom obdobi
odvkladované v katastri nehnutelnosti.?

Prehfad v3etkych prevodov nehnutelného majetku uskutocnenych v roku 2023 tvori prilohu &. 2 k Sprave
o vysledku kontroly. Spolu sa jedna o 15 prevodov nehnutelného majetku kontrolovaného subjektu.

Na zaklade uvedeného kontrolny organ konstatuje, Zze kontrolovany subjekt v roku 2023 uskutocnil
1 prevod svojho nehnutelného majetku, ktory spifia podmienky v zmysle ustanovenia § 18f ods. 1
pism. i) zakona o obecnom zriadeni, a to:
Vklad nehnutefného majetku mesta Liptovsky Mikuld$ do zakladného imania spoloénosti Mestské
$portové zariadenia, s.r.o., ktory bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Liptovskom
Mikula8i zo dna 08. jana 2023 c¢islo 52/2023 a uskutoCneny Vyhlasenim vkladatefa o vklade
nehnutelného majetku do zakladného imania spolo¢nosti v zmysle Spolo¢enskej zmluvy o zalozeni
spolocnosti s ruéenim obmedzenym zo dina 09. 02. 2018 v zneni zmien a doplnkov &. 459/2023/Prav.

Tento prevod nehnutelného majetku bol uskutoéneny v zmysle ustanovenia § 6 ods. 5 zakona o majetku
obci, v zmysle ktorého obec méze svoj majetok vlozit' ako vklad do zakladného imania obchodnej

spoloénosti alebo méze zo svojho majetku zalozit' pravnicki osobu.3

V zmysle ustanovenia § 59 ods. 3 Obchodného zakonnika sa hodnota nepefazného vkladu uri
znaleckym posudkom.

Sohfadom na vy$Sie uvedené je mozné konstatovat, Z2e vSeobecna hodnota prevadzaného
nehnutefného majetku vo vyske 3 160 000 eur bola uréena podla znaleckého posudku islo 24/2023 zo
dna 07. 06. 2023, pricom ten v ¢ase schvalovania prevodu mestskym zastupitefstvom nebol starsi ako 6

mesiacov.

V tejto suvislosti je potrebné neopomenuat skutocnost, ze uznesenie, ktorym bol predmetny prevod
schvaleny bolo zmenené uznesenim zo dila 30. novembra 2023 &islo 120/2023, a to v asti tykajucej sa
véeobecnej hodnoty prevadzaného majetku z pdvodnych 3 160 000 eur na 2 769 947,08 eur na zéklade
znaleckého posudku &islo 24/2023 zo dfia 07. 06. 2023 v zneni Doplnenia &islo 1/2023 zo dia 07. 11.
2023, s odoévodnenim, Ze rozdiel predstavuje technické zhodnotenie pred rekonstrukciou objektu
prevadzkovej budovy v ramci |. etapy, ktorého vlastnikom je spolo¢nost Mestské Sportové zariadenia,

S.r.o.

2V tejto suvislosti bola od kontrolovaného subjektu doZiadana aj evidencia zmluv za rok 2022.

3 Jednd sa o znenie zdkona platné v &ase schvalovania prevodu mestskym zastupitefstvom, t. j. pred uéinnostou novely
zadkona o majetku obci. Nové znenie predmetného ustanovenia zdkona bolo doplnené o moZnost obci vioZit svoj majetok do
kapitdlového fondu obchodnej spolo¢nosti, pricom ostatna ¢ast znenia ostala nezmenena.

6



Tato skutoénost' je uz zohladnena aj v aktualnom vypise z Obchodného registra spolo¢nosti Mestské
§portové zariadenia, s.r.o., vedenom Okresnym sudom Zilina, vioZka &islo: 69453/L, v zmysle ktorého
vy$ka vkladu jediného spolo¢nika predstavuje 2 777 447 eur (7 500 eur k 14. 02. 2024 + 2 769 947 eur
od 15. 02. 2024).

Kontrolny organ konstatuje, ze predmetny prevod nehnutelného majetku kontrolovaného
subjektu bol uskutoéneny v zmysle zakona o majetku obci a d'alSich suvisiacich vSeobecne

zavaznych pravnych predpisov.

Zaver:
Kontrolou neboli zistené nedostatky, na zaklade ¢oho bola vyhotovena Sprava o vysledku kontroly v silade s

ustanovenim &l. 8 bod. § Pravidiel kontrolnej ¢innosti.
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